[J] Woiigang Miiller

Vermittlung von: Immobilien Finanzierungen Kapitalanlagen Altersvorsorge

4 Mitglied

Burgherrenweg 18
51427 Bergisch Gladbach
( Refrath)

Wolfgang Mdiller Burgherrenweg 18 51427 Bergisch Gladbach

. . Telefon; 02204 /96 89 300
In dieser Strale wohnen Sie ! Telefax: 02204 / 96 89 301

Email:  Mueller-Beratung
@t-online.de
www.Wolfgang-Mueller-online.de

Neuwertige Doppelhaushalfte

51491 Overath — Vilkerath / Rott

Unser Angebot bietet Ihnen Kéin nahes Wohnen mititeBergischen Land:

Bereits beim Betreten des Eingangsbereiches / dée Dffnet sich der Blick in den ca. 45 m?
grol3en Wohn- / Essbereich. Linker Hand befindét kice Kiiche, von der Sie mit 3 Schritten den
Essplatz erreichen. Vom Wohnzimmer oder der Tezrhaben Sie einen wunderschénen Blick in
lhren Garten und den angrenzenden Wald. Uber emssive, zum Wohnbereich hin offene
Treppe gehen Sie bequem und schnell in das Obbagssenit den insgesamt 3 Schlaf- und
Kinderzimmern sowie das groRe Badezimmer mit DuscBas Untergeschoss mit
Wohnraumhohe ( ca. 2,40 m ) ist teilweise wohniaisgebaut; z.B. der ca. 26 m? grol3e
Hobbyraum mit groBem Fenster bietet viel Platz;. Zi8 Ihr Biro, Ihr Hobby oder als
Spielzimmer fur lhre Kinder. Drei weitere Kellerréda stehen lhnen zur Verfigung.

Eine ganz private Ruhe- und Erholungszone bietetndich Sidwesten ausgerichtete grof3e
Terrasse. Hier konnen Sie im Freundes-, Verwandiger Bekanntenkreis das ganze Jahr tber die
Heimeligkeit des Bergischen Landes geniel3en. AnTdieasse schliel3t sich der stufenférmig
angelegte Garten mit Rasenfliche und Zierstrauclagrn Hier kdnnen Sie an schénen
Sommertagen ungestortes Sonnenbaden genielden.

Mit wenigen Schritten erreichen Sie Wiesen, Feltd uwaldflachen, wo Sie bei ausgedehnten
Spaziergangen oder Wanderungen viel Ruhe findememel Energie tanken kénnen.

Allein die ruhige und kinderfreundliche Lage unce dh sich abgeschlossene Bebauung des
Wohngebietes, machen das Anwesen besonders attrakti

Gerne stehen wir lhnen fur weitere Auskinfte sdiwieine Besichtigung zur Verfigung.

Rufen Sie uns einfach an und vereinbaren einenimerm

Mit freundlichen Grii3en

%]7

Wolfgahg MiHer

Unsere Geschaftsbedingungen finden Sie am Ende d®gosés
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Vermittlung von: Immobilien Finanzierungen Kapitalanlagen Altersvorsorge

Burgherrenweg 18
51427 Bergisch Gladbach
( Refrath)

Mitglied
Objektbeschreibung

Neuwertige Doppe|hausha|fte Telefon: 02204 /96 89 300
Telefax: 02204 /96 89 301

Email:  Mueller-Beratung

51491 Overath — Vilkerath / Rott @t-online.de

www.Wolfgang-Mueller-online.de

Der Ortsteil Vilkerath / Rott liegt in einer waldtken Gegend am Beginn des Bergischen Landes
und cirka 3,5 km vom Zentrum Overath. Gute Verkatiosndungen ( Bus und Regionalbahnlinie
nach Koéln und nahegelegener AutobahnanschlussAdi“B sind vorhanden.

Im nur ca. 2 km entfernten Zentrum von Vilkerativb®verath befinden sich alle Einkaufs- und
Dienstleistungseinrichtungen sowie Kindergarterhukm und Sporteinrichtungen. Wald und
ausgedehnte Grunflachen und die zahlreichen Ndbedsgebiete des Bergischen Landes liegen
» vor der Haustur “.

Der Ortsteil Rott ( Hohenlage ) ist ein in sich esthlossenes Wohngebiet mit ausschliel3licher
Ein- / Zweifamilienhausbebauung im gehobenen Wamd Baustil. Terrasse und Garten des
Hauses haben Sudwestausrichtung mit Blick auf dgreazenden Wald. Das Haus - sehr ruhig
und kinderfreundlich gelegen — steht in einer reMfhnstralie.

lhre Straf3e

Grundstuck: 479 m? Garten mit Rasen, Zierstrauchern, grol3e Terrasse,
der Garten- / Rasenbereich ist Hanglage und
terrassenformig abgestuft
Car — Port mit massiven Seitenwanden

Wohnflache: ca.135 m? EG: ca. 60 m?2 ( Wohnbereich, Kiiche, Diele, Gas@)W
OG: ca. 49 m? ( 3 Schlafraume; Bad, Diele )
DG: ausbaufahig
UG: ca. 26 m2 Hobbyraum plus Keller-/Abstellraume
(normale Raumhd6he im Untergeschoss !!)

Freistellung: nach Vereinbarung



Vermittlung von:

Neuwertige Doppelhaushalfte

51491 Overath — Vilkerath / Rott

Baujahr:
Gebaude:
Dach:

AulRenwande:
Decken:
Treppen:
Heizung:
Warmwasser:
Wande:
FuRboden:

Fenster:

Tdren:

Bader / WC:

Gaste - WC:

Aul3enanlagen:

Besonderheiten:

Kaufpreis:

Courtage:

[ ] Woligang Miiller

Immobilien Finanzierungen Kapitalanlagen Altersvorsorge

Pd Mitglied

Burgherrenweg 18

51427 Bergisch Gladbach
( Refrath )

Telefon: 02204 /96 89 300
Telefax: 02204 /96 89 301
Email:  Mueller-Beratung

@t-online.de
www.Wolfgang-Mueller-online.de

Baubeschreibung( nach Angaben des Eigentiimers
1995/ 6
Massivbauweise

Satteldach mit Braas Betonpfannen
Eindeckung und Warmedammung

Edelbimsmauerwerk mit weil3em Reibeputz

Stahlbeton
Ihr Bad im OG

Stahlbeton mit grauweil3em Fliesenbelag
Zentralheizung Uber Erdgas

Dezentral Uber Durchlauferhitzer

Tapete, Rauhfaser, Putz

Kiche, Dielen- / Flur- und Nasszellenbereich
helle Fliese, ansonsten Teppichbdden

Holzfenster mit Isolierverglasung ; Rollladen;
Dachflachenfenster im OG mit Sonnenschutz / Ralthéd

Naturholzttiren

Tarhoch gefliest ( helle, neutrale Fliese ) mitnive, Dusche
Waschbecken und WC; Objekte weil3

gefliest

Eingangs- / Hofbereich und TerrassebWMedsteinpflaster,
Garten mit Rasen und Zierstrauchern

Das Dachgeschoss ist ausbaufahig,

Der Hobbyraum imUntergeschoss ist wohnlich ausgebau
mit grofl3em Fenster

Wohnraum - Deckenhéhe im Untergeschoss (2,40 m)
Sonnenmarkise Uber dem gesamten Terrassenbereich

€ 229.000,--

FUr unsere Bemuhungen berechnen wir 3,57 % Ryowesmschl. MWSt.
Die Zahlung ist bei Abschluss des Notarvertragig fa



[ ] Woligang Miiller

Kapitalanlagen

Vermittlung von: Immobilien

Neuwertige Doppelhaushalfte

51491 Overath — Vilkerath / Rott

Ansichten

Finanzierungen

Burgherrenweg 18

Altersvorsorge

Mitglied

51427 Bergisch Gladbach

(Refrath)

Email:

Telefon: 02204 /96 89 300
Telefax: 02204 /96 89 301
Mueller-Beratung
@t-online.de

www.Wolfgang-Mueller-online.de

lhr Haus
Gartenseite

lhre Sud - West
Terrasse

"l W G

Ihre Stral3e

Ihr Wohnzimmer mit
mit Blick in den Garten

Blick vom Wohnbereich in Diele

Ihr Hobbyraum im UG

Zimmer OG
Teilansicht

Zimmer OG
Teilansicht
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Vermittlung von: Immobilien Finanzierungen Kapitalanlagen Altersvorsorge

4 Mitglied

Burgherrenweg 18

. .. 51427 Bergisch Gladbach
Neuwertige Doppelhaushalfte (Refrath )

51491 Overath — Vilkerath / Rott Telefon: 02204 /96 89 300
Telefax: 02204 /96 89 301

Email:  Mueller-Beratung
@t-online.de
www.Wolfgang-Mueller-online.de

Ihr Grundriss Untergeschoss
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[ ] Woligang Miiller

Vermittlung von: Immobilien

Neuwertige Doppelhaushalfte

Finanzierungen

51491 Overath — Vilkerath / Rott

Ihr Grundriss Erdgeschoss

Kapitalanlagen Altersvorsorge

4 Mitglied

Burgherrenweg 18
51427 Bergisch Gladbach
( Refrath)

Telefon: 02204 /96 89 300
Telefax: 02204 /96 89 301
Email:  Mueller-Beratung

@t-online.de
www.Wolfgang-Mueller-online.de
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Vermittlung von: Immobilien Finanzierungen Kapitalanlagen Altersvorsorge

4 Mitglied

Burgherrenweg 18

. .. 51427 Bergisch Gladbach
Neuwertige Doppelhaushalfte (Refrath )

51491 Overath — Vilkerath / Rott Telefon: 02204 /96 89 300
Telefax: 02204 /96 89 301

Email:  Mueller-Beratung
@t-online.de
www.Wolfgang-Mueller-online.de

Ihr Grundriss Obergeschoss
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Vermittlung von: Immobilien Finanzierungen Kapitalanlagen Altersvorsorge

4 Mitglied

Burgherrenweg 18
51427 Bergisch Gladbach
( Refrath)

51491 Overath — Vilkerath / Rott Telefon: 02204 /96 89 300
Telefax: 02204 / 96 89 301

Email:  Mueller-Beratung
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Neuwertige Doppelhaushalfte

Schnitt
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[ ] Woligang Miiller

Vermittlung von: Immobilien Finanzierungen Kapitalanlagen Altersvorsorge

Burgherrenweg 18
51427 Bergisch Gladbach
( Refrath)

Mitglied

Neuwertige Doppelhaushalfte
Telefon: 02204 / 96 89 300

51491 Overath — Vilkerath / Rott Telefax: 02204 /96 89 301
Email:  Mueller-Beratung
@t-online.de

www.Wolfgang-Mueller-online.de
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[J] Woiigang Miiller

Vermittlung von: Immobilien Finanzierungen Kapitalanlagen Altersvorsorge

Mitglied

Wolfgang Mdiller Burgherrenweg 18 51427 Bergisch Gladbach

Burghe rrenweg 18
51427 Bergisch Gladbach
( Refrath)

Telefon: 02204 /96 89 300
Telefax: 02204 /96 89 301
Email:  Mueller-Beratung
@t-online.de
www.Wolfgang-Mueller-online.de

Geschéftsbedingungen

1.

10.

Stand:

Die in unseren Angeboten enthaltenen Angabeerrbasauf uns erteilten Informationen. Wir bemuibes,
Uber Objekte und Vertragspartner mdglichst volldige und richtige Angaben zu erhalten; eine Haftiiing
deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wieabicht tibernehmen.

Wir haften nur fir Schaden aus der Verletzung dedsehs, des Kérpers oder der Gesundheit, die aif ein
fahrlassigen Pflichtverletzung des Maklers berulnah fir sonstige Schaden, die auf einer grob fsdigén
Pflichtverletzung des Maklers, seiner gesetzlidherreter oder Erfiillungsgehilfen beruhen.

Unsere Nachweise sind freibleibend; Zwischerargriind —vermietung bzw. —verpachtung sind vorfehal
Wir sind berechtigt, auch fiir die Gegenseite\{sionspflichtig) tétig zu werden.

Unsere Angebote und Mitteilungen sind nur fin denpfanger selbst bestimmt. Sie sind vertraulich z
behandeln und durfen Dritten nicht zuganglich gémaerden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein
Vertrag zustande, so ist unser Auftraggeber vehpdit, an uns die volle Provision zu zahlen, die im
Erfolgsfall angefallen wére.

Ist dem Empfanger die durch uns nachgewiesele&teit zum Abschluss eines Vertrages bereitringk
so hat er uns dies unverziglich mitzuteilen undvaulangen auch zu belegen.

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald dgunseres Nachweises oder unserer Vermittlung ein
Vertrag zustande kommt. Daraus grindet sich digflidtung, uns unverziglich Mitteilung zu machen,
wenn und gegebenenfalls zu welchen Bedingungeneieon uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustand
gekommen ist.

Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn d@egtrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom
Angebot abweichen, oder, wenn und soweit im zeélicund wirtschaftlichen Zusammenhang mit einem
ersten Vertrag, vertragliche Erweiterungen und Ergdgen zustande kommen. Der Provisionsanspruch
entsteht z. B. auch bei Kauf statt Miete oder Bubdzht statt Kauf und umgekehrt.

Die Provision fur Nachweis oder Vermittlung Betr3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer.
Bei Nachweis oder Vermittlung von Hausern bzw. Wotgen zur Vermietung betragt die Provision 2
Monatskaltmieten plus gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wean zustande kommende Vertrag aufgrund auflésender
Bedingungen erlischt. Das gleiche qilt, wenn derrttdg aufgrund eines Rucktrittsvorbehalts des
Auftraggebers aufgeldst oder aus anderen in seirson liegenden Griinden riickgéngig gemacht bett. ni
erfullt wird. Wird der Vertrag erfolgreich angefaeh, so ist derjenige Vertragsteil, der den Anigogsgrund
gesetzt hat, zum Schadensersatz verpflichtet.

Erfuillungsort und Gerichtsstand ist im Rahmesdulassigen unser Geschaftssitz.

01.01.2007



