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 !!   Ihre grüne Oase   !! 

!!   Von außen sieht man nicht, was innen ist   !! 
 
Freistehendes EFH,     200 m² Wohnfläche ---- 800 m² Grundstück in 
 
51491   Overath - Untereschbach 
 
 
Das von uns angebotene Anwesen bietet Ihnen Köln -  nahes Wohnen mitten im 
Bergischen Land: 
 
Schon beim Einfahren in die reine Anliegerstraße fühlen und erleben Sie bzw. Ihre Gäste 
das Wohnen in einem gepflegten und von großzügiger Bebauung geprägtem Umfeld.  Die 
schlichte Außenansicht des Hauses zeigt nicht, was sich innen verbirgt.  
 
Bereits in der großen Diele können Sie bequem Ihre Gäste empfangen. Geradeaus öffnet 
sich der Blick in den ersten Wohnbereich und rechter Hand in den lichtdurchfluteten 
Essbereich. Vom Essbereich gehen Sie dann in Ihren zweiten Wohnbereich und in den sich 
daran anschließenden Wintergarten mit freiem Blick in den gepflegten und angelegten, 
nach Südosten ausgerichteten Garten. Im Wohn- / Ess- und Wintergartenbereich 
garantieren große, nach Osten und Süden ausgerichtete Fensterelemente ausreichend Licht 
und eine behagliche Atmosphäre. Im Erdgeschoss leben und wohnen Sie auf ca. 110 m² 
Wohnfläche mit größtenteils hochwertigen Parkettfussböden, Wänden mit farbigem oder 
weißem Anstrich. Die Küche, direkt neben dem Essbereich, ein Schlafzimmer, Gäste - WC 
und ein großzügiger, ansprechender vor wenigen Jahren neu gestalteter Sanitärbereich 
runden das Bild im Erdgeschoss ab.  

 
Im Obergeschoss befinden sich z.Zt. vier ausreichend große Schlaf- und Kinderzimmer 
sowie ein weiteres, ebenfalls vor wenigen Jahren neu gestaltetes Badezimmer mit 
Badewanne, Dusche, Waschbecken und Toilette. In einem Raum sind die Anschlüsse für 
eine Küche ( Wasser / Starkstrom ) vorhanden, sodass hier auch eine separate 
Einliegerwohnung eingerichtet werden kann.  
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Im Untergeschoss befinden sich mehrere  große Hauswirtschafts- / Vorratsräume. Hier ist  
viel Platz vorhanden: vielleicht für Ihr Büro, Ihr Hobby oder das Spielzimmer Ihrer Kinder.  
 
Eine ganz private Ruhe- und Erholungszone bietet der nach Südosten ausgerichtete, 
angelegte Garten mit 2 Terrassen, Teichanlage, Gartenhaus und Spielbereich für Ihre 
Kinder. Hier können Sie das ganze Jahr über die Schönheit des Bergischen Landes oder 
auch ungestörtes Sonnenbaden genießen; oder Ihre Freunde und Bekannten zum großen 
Garten- / Sommerfest einladen.  
 
Mit wenigen Schritten erreichen Sie  Wiesen, Feld- und  Waldflächen, wo Sie  bei 
ausgedehnten Spaziergängen, Fahrradfahren oder Wanderungen viel Ruhe finden und neue 
Energie tanken können. 
 
Oder Sie nutzen die diversen Freizeitangebote, wie Reiten, Fußball, Tennis, Golfen, oder, 
oder, oder...... Die Sport- und Freizeitanlage Lüderich, wo Sie Laufen, Mountainbiken, sich 
Trimmen oder Golfen u.s.w. können ist ebenfalls nur ca. 500 m entfernt. 
 
Allein die ruhige und kinderfreundliche Lage und die in sich abgeschlossene Bebauung des 
Wohngebietes machen das Anwesen besonders attraktiv.  
 
Gerne stehen wir Ihnen für weitere Auskünfte oder eine Besichtigung zur Verfügung. 
Rufen Sie uns einfach an und vereinbaren einen Termin. 
 

  
Mit freundlichen Grüßen 

  

  
  

 
 
 
 Unsere Geschäftsbedingungen finden Sie am Ende des Exposés 
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Objektbeschreibung 

 
!! Ihre grüne Oase  !! 

 

Großzügiges Einfamilienhaus auf  
großem Sonnengrundstück 

 
51491   Overath - Untereschbach 

 
 

Das gepflegte Anwesen liegt in einer ruhigen und begehrten Lage im Ortsteil 
Untereschbach der Stadt Overath. Aufgrund der verkehrsgünstigen und doch ruhigen Lage 
werden alle Wünsche eines urbanen, ländlichen Wohnens mit Stadtanbindung erfüllt. Im 
nur 2 – 3 Gehminuten entfernten Zentrum von Overath - Untereschbach befinden sich alle 
Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Kindergärten, Schulen und 
Sporteinrichtungen. Wald und ausgedehnte Grünflächen, die Sport- und Freizeitanlage 
Lüderich und die zahlreichen Naherholungsgebiete des Bergischen Landes liegen „ vor der 
Haustür “; incl. einer 18 - Loch Golfanlage. Den nahegelegenen Autobahnanschluss zur 
BAB 4 erreicht man in maximal 3 - 4 Autominuten. 
 
Das steuerliche Einfamilienhaus 

 mit Einliegerwohnung steht in einer 
 in sich abgeschlossenen, in den 
 1980iger Jahren entstandenen Wohn- 
 bebauung; sehr ruhig und kinder- 
 freundlich gelegen.  

Das Wohnviertel ist geprägt durch 
großzügige und hochwertige Ein- 
familienhausbebauung.  
Das Haus liegt in einer reinen 
Wohnstraße mit ausschließlich 
Anliegerverkehr. 
       Blick in den  Garten   �  

 
Grundstück: ca. 800 m²   angelegter Gartenbereich mit 2 Terrassen ( Südostrichtung ) 

        Teichanlage, Blumenbeeten, Baumbestand, Rasenflächen als  
        Ruhe- und Freizeitzone, Gartenhaus, Garage an der linken  
        Hausseite, überdachter Carport an der rechten Hausseite 

 
Flächen:   EG:  ca. 97 m²   ca.. 65 m² Wohn- / Essbereich ( teilbar ) , Schlafzimmer, 

        Küche, Diele/Flur, Bad, Gäste – WC 
  ca. 18 m²  Wintergarten 

     OG:  ca. 75 m²   3 – 4 Kinder - / Schlafzimmer, Diele, Bad 
 

     UG:  ca. 83 m²   Nutzfläche, Hauswirtschaftsraum, Vorrats- / Abstellräume 
 

Freistellung:          nach Vereinbarung 
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Großzügiges Einfamilienhaus auf  
großem Sonnengrundstück 

  
51491   Overath - Untereschbach 

 
 
 

����  Bau- und Ausstattungsbeschreibung ( nach Angaben des Eigentümers ) 
 
 

Baujahr:   1983 / 84 
   Wintergarten 1989 
 
Gebäude:  KG in Massivbauweise,  

ab Oberkante Kellerdecke Alpine Fertighaus  
( Holzständerkonstruktion ) 

 
Dach:   Satteldach mit Tonpfanneneindeckung 
   Zur Gartenseite große Dachgauben 
 
Decken:  KG:  Stahlbeton,  OG:  Holzbalkendecke 
 
Heizung:  Gaszentralheizung  mit zusätzlichem Festbrennstoffkessel 
   Erneuert 2004 mit neuer Brennwerttechnik 
 
Warmwasser:  Zentral über Heizung 
 
Wände:  Tapete / Rauhfaser / Anstrich 

 
Fußböden:  alle Räume Parkett;   

Diele ( EG ), Nasszellen und Essbereich Fliesen 
  

Fenster:  Holzfenster mit Isolierverglasung, alle Fenster Rollläden 
  
Türen:   Holztüren Eiche natur 
 
Bad: EG: große Fliesen raumhoch (weiß ), übergroße Dusche mit 

individueller Glasabtrennung, WC, Waschbecken, Objekte weiß  
OG: Fliesen raumhoch (weiß ), Dusche mit Glasabtrennung, 
Badewanne, WC, Waschbecken, Objekte weiß 
beide Bäder vor 3 bis 4 Jahren neu  
 

Gäste - WC:  im EG 
 

Burgherrenweg   18  
51427   Bergisch Gladbach 

( Refrath ) 
 
Telefon:   02204 / 96 89 300 
Telefax:    02204 / 96 89 301 
Email:      Mueller-Beratung 
                 @t-online.de  
www.Wolfgang-Mueller-online.de  

 



  Wolfgang Müller 
 

Vermittlung von:    ����   Immobilien   ����   Finanzierungen   ����   Kapitalanlagen   ����   Altersvorsorge 
 

                           Mitglied  
 
!! Ihre grüne Oase  !! 

  

Großzügiges Einfamilienhaus auf  
großem Sonnengrundstück 

  
51491   Overath - Untereschbach 

 
 
 

����  Bau- und Ausstattungsbeschreibung ( nach Angaben des Eigentümers ) 
  

 
Offener Kamin: Anschluss im Wohnzimmer vorbereitet 
 
Wintergarten: Zur Gartenseite ist ein ca. 18 m² großer Wintergarten ( Holz-

konstruktion mit Isolierverglasung und Doppelstegplatten im 
Dachbereich ) angebaut; Zugang vom Wohnbereich mit Ausgang in 
den Garten und auf die Terrassen 

 
Außenanlagen: Vorgarten:  angelegt mit Beeten, Bäumen und  

Strauchbepflanzung 
 

Terrassen:  2 Terrassen mit Südostausrichtung,  
Böden in Bangkiraiholz, beide Terrassen 
begehbar vom Wintergarten 

 
Garten:  angelegt mit Gartenteich, Rasen, 

Blumenbeeten, Strauchbepflanzung, 
Baumbestand, Gartenhaus 

 
Kfz – Stellplätze: Garage mit automatischer Toröffnung ( Fernbedienung ) 

und überdachter Carport an der Straßenseite des Hauses 
    
Sonstiges:  �   Das Objekt hat keinen Renovierungsstau, von kleineren  

    „Verschönerungsmaßnahmen“ abgesehen 
�   Der Wohnbereich im Obergeschoss kann als separate Wohnein- 
    heit genutzt werden, Versorgungsanschlüsse Küche vorhanden 
�   SAT – Anlage Fernsehen / Radio 
�   neue, hochwertige Einbauküche;  
    kann ggf. separat übernommen werden 

 
Kaufpreis:  €    273.000,-- 
  
Courtage:  Für unsere Bemühungen berechnen wir 3,57 % Provision einschl. 

MWSt. Die Zahlung ist bei Abschluß des Notarvertrages fällig 
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Großzügiges Einfamilienhaus auf  
großem Sonnengrundstück 
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����  Ansichten 
  
 
        Ansicht  Gartenseite   �  
 
             �     Ihr Garten 
               �  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
       Ihre Straße     �  
 
 
        �   Ihr Terrassen  �  
 
       �  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
               Ihr 
                       �   Wintergarten  �  
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����  Ansichten 
 
 
       Ihr Dielenbereich   �  
 
                �  Ihre Wohnbereiche 
                 �  
 
 
 
 
 
 
          �   Ihr Essbereich 

    Ihre Wohnbereiche 
              �  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
           �  
         �   Ihre Zimmer im OG   �  
 
 
          �    Ihre Treppe ins OG 
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����  Ansichten 
   

 
 
   �  Ihr Bad im EG �  
 
 
      �  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    �           Ihr Bad im OG        �  
 
        �  
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     ����  Grundriss Untergeschoss 
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     ����  Grundriss Erdgeschoss 
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     ����  Der Schnitt 
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     ����  Die Lage 
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Geschäftsbedingungen 
 

1. Die in unseren Angeboten enthaltenen Angaben basieren auf uns erteilten Informationen. Wir bemühen uns, 
über Objekte und Vertragspartner möglichst vollständige und richtige Angaben zu erhalten; eine Haftung für 
deren Richtigkeit und Vollständigkeit können wir aber nicht übernehmen.   
Wir haften nur für Schäden aus der Verletzung des Lebens, des Körpers oder der Gesundheit, die auf einer 
fahrlässigen Pflichtverletzung des Maklers beruhen und für sonstige Schäden, die auf einer grob fahrlässigen 
Pflichtverletzung des Maklers, seiner gesetzlichen Vertreter oder Erfüllungsgehilfen beruhen.   

 
2. Unsere Nachweise sind freibleibend; Zwischenverkauf und –vermietung bzw. –verpachtung sind vorbehalten. 

 
3. Wir sind berechtigt, auch für die Gegenseite (provisionspflichtig) tätig zu werden. 

 
4. Unsere Angebote und Mitteilungen sind nur für den Empfänger selbst bestimmt. Sie sind vertraulich zu 

behandeln und dürfen Dritten nicht zugänglich gemacht werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein 
Vertrag zustande, so ist unser Auftraggeber verpflichtet, an uns die volle Provision zu zahlen, die im 
Erfolgsfall angefallen wäre. 

 
5. Ist dem Empfänger die durch uns nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bereits bekannt, 

so hat er uns dies unverzüglich mitzuteilen und auf Verlangen auch zu belegen. 
 

6. Unser Provisionsanspruch entsteht,  sobald aufgrund unseres Nachweises oder unserer Vermittlung ein 
Vertrag zustande kommt. Daraus gründet sich die Verpflichtung, uns unverzüglich Mitteilung zu machen, 
wenn und gegebenenfalls zu welchen Bedingungen über ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande 
gekommen ist. 

 
7. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom 

Angebot abweichen, oder, wenn und soweit im zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhang mit einem 
ersten Vertrag, vertragliche Erweiterungen und Ergänzungen zustande kommen. Der Provisionsanspruch 
entsteht z. B. auch bei Kauf statt Miete oder Erbbaurecht statt Kauf und umgekehrt. 

 
8. Die Provision für Nachweis oder Vermittlung beträgt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer. 

Bei Nachweis oder Vermittlung von Häusern bzw. Wohnungen zur Vermietung beträgt die Provision 2 
Monatskaltmieten plus gesetzlicher Mehrwertsteuer. 

 
9. Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande kommende Vertrag aufgrund auflösender 

Bedingungen erlischt. Das gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Rücktrittsvorbehalts des 
Auftraggebers aufgelöst oder aus anderen in seiner Person liegenden Gründen rückgängig gemacht bzw. nicht 
erfüllt wird. Wird der Vertrag erfolgreich angefochten, so ist derjenige Vertragsteil, der den Anfechtungsgrund 
gesetzt hat, zum Schadensersatz verpflichtet. 

 
10. Erfüllungsort und Gerichtsstand ist im Rahmen des Zulässigen unser Geschäftssitz. 

 
 

Stand:   01.01.2007 
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