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REVITALISIERUNGOBJEKT

im  Wohnpark Bensberg
Reginharstr. 12 - 18, 51429 Bergisch Gladbach

Die Gewerbeflichen ( derzeit aufgeteilt in 3 Einheiten ) befinden sich in der Geschifts- und
Kommunikationszone des in den 1970iger Jahren gebauten ,,Wohnpark Bensberg®. Der
Gesamtgebiudekomplex entspricht in seiner architektonischen Gestaltung dem Stil der 70iger Jahre.
Durch eine den heutigen Erfordernissen an Verkaufs- / Biiro- / Dienstleistungsflichen angepasste
Neugestaltung kann hier eine kleine aber attraktive Dienstleistungszone fiir die im unmittelbaren
Umfeld lebenden ca. 4000 bis 8.000 Menschen geschaffen werden. Die Nutzungsmoglichkeiten sind
vielfiltig: vom Biiro- tiber den Gastronomiebereich bis hin zur Nutzung als Liden, Sozial- oder
Kommunikationseinrichtungen ist alles denkbar. Hier konnen IThre Vorstellungen gerne beriicksichtigt
werden.

=>»Unser Exposé benennt eine Gesamtfliche von ca. 750 m2. Eine Erweiterung unseres Angebotes
=>auf insgesamt ca. 1.500 m? ist grundsitzlich moglich.

Wir wiirden uns freuen, wenn unser Angebot Thr Interesse findet. Die Hohe des Kaufpreises
richtet sich nach der GroBe der in Frage kommenden Flache. Hieriiber sollten wir nach der

Besichtigung des Objektes sprechen.

Gerne informieren wir Sie iiber weitere Einzelheiten oder besichtigen mit Thnen das Objekt und die
Réumlichkeiten.

Rufen Sie uns einfach an und vereinbaren Sie einen Termin mit uns.
Mit freundlichen Griiflen

7>

Wolfgahe Mider

Unsere Geschiiftsbedingungen finden Sie am Ende des Exposés



n Wolfgang Muller

Vermittlung von: =» Immobilien =» Finanzierungen =» Kapitalanlagen =» Altersvorsorge

Mitglied
. . Burgherrenweg 18
Objektbeschreibung 51427 Bergisch Gladbach
( Refrath)
ewerbeflichen
G . Telefon: 02204 / 96 89 300
Reginharstr. 12 - 18 Telefax: 02204 / 96 89 301
( Wohnpark Bensberg ) Email:  Mueller-Beratung
@t-online.de

www.Wolfgang-Mueller-online.de

51429 Bergisch Gladbach - Bensberg

Der Stadtteil Bergisch Gladbach - Bensberg liegt hinter der rechtsrheinischen Stadtgrenze von
Ko6ln, am Beginn des Bergischen Landes. Das Naherholungsgebiet Konigsforst und das
Bergische Land liegen ,vor der Haustiir“. Bensberg verfiigt {iber sehr gute
Verkehrsanbindungen ( StraBenbahn, Bus und Autobahn ) und ist ein iiber Jahrhunderte
gewachsener Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur.

In dem nahe gelegenen Zentrum von Bensberg befinden sich alle ergénzenden Einkaufs- und
Dienstleistungseinrichtungen. Kindergirten, Schulen, Sporteinrichtungen, Wald, Griinflichen
und das Naherholungsgebiet ,,Konigsforst* sind in wenigen Minuten erreichbar. In den letzten
Jahrzehnten entwickelte sich Bensberg zu einer bevorzugten und gefragten Wohngegend.

Die Flidchen:
Insgesamt: ca. 750 m?
(Derzeitige Aufteilung 1 x ca. 550 m?2/2 x je ca. 100 m?)

Die Flichen wurden bisher als Laden- bzw. Gastronomielokale genutzt; sie sind jedoch
flexibel nach Thren Wiinschen aufteilbar und je nach Nutzung umgestaltbar.

Der Verkaufs- / bzw. Mietpreis
richtet sich nach der GroBe der in Frage kommenden Flidche und wird verhandelt.

Courtage: bei Kauf: 3, 57% Kéuferprovision vom notariellen Kaufpreis incl. MwSt
bei Miete: 3,57 Monatskaltmieten einschl. MwSt
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> Der Grundriss ( derzeit )
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> Ansichten

Diverse Ansichten des Frontbereiches und des Vorplatzes
Hier ist derzeit eine Neugestaltung in Arbeit und noch nicht abgeschlossen
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> Ansichten
Diverse Ansichten Innenbereich

Gewerbe 1
(ca. 550 m?)

Gewerbe 2 (ca. 100 m?)
( Sanierung Dez. 2009 durchgefiihrt )

Gewerbe 3 (ca. 100 m?)
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> Die Lage
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Geschiiftsbedingungen

1.

Die in unseren Angeboten enthaltenen Angaben basieren auf uns erteilten Informationen. Wir bemiihen uns,
iiber Objekte und Vertragspartner moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten; eine Haftung fiir
deren Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir aber nicht iibernehmen.

Wir haften nur fiir Schdaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer
fahrlassigen Pflichtverletzung des Maklers beruhen und fiir sonstige Schéden, die auf einer grob fahrldssigen
Pflichtverletzung des Maklers, seiner gesetzlichen Vertreter oder Erfiillungsgehilfen beruhen.

Unsere Nachweise sind freibleibend; Zwischenverkauf und —vermietung bzw. —verpachtung sind
vorbehalten.

Wir sind berechtigt, auch fiir die Gegenseite (provisionspflichtig) titig zu werden.

Unsere Angebote und Mitteilungen sind nur fiir den Empféanger selbst bestimmt. Sie sind vertraulich zu

behandeln und diirfen Dritten nicht zugénglich gemacht werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe
ein Vertrag zustande, so ist unser Auftraggeber verpflichtet, an uns die volle Provision zu zahlen, die im
Erfolgsfall angefallen wire.

Ist dem Empfinger die durch uns nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bereits
bekannt, so hat er uns dies unverziiglich mitzuteilen und auf Verlangen auch zu belegen.

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises oder unserer Vermittlung ein
Vertrag zustande kommt. Daraus griindet sich die Verpflichtung, uns unverziiglich Mitteilung zu
machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen Bedingungen iiber ein von uns angebotenes Objekt ein
Vertrag zustande gekommen ist.

Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom
Angebot abweichen, oder, wenn und soweit im zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammenhang mit
einem ersten Vertrag, vertragliche Erweiterungen und Ergénzungen zustande kommen. Der
Provisionsanspruch entsteht z. B. auch bei Kauf statt Miete oder Erbbaurecht statt Kauf und umgekehrt.

Die Provision fiir Nachweis oder Vermittlung betriigt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer.
Bei Nachweis oder Vermittlung von Hausern bzw. Wohnungen zur Vermietung betridgt die Provision 2
Monatskaltmieten plus gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande kommende Vertrag aufgrund
auflosender Bedingungen erlischt. Das gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines
Riicktrittsvorbehalts des Auftraggebers aufgelost oder aus anderen in seiner Person liegenden Griinden
riickgingig gemacht bzw. nicht erfiillt wird. Wird der Vertrag erfolgreich angefochten, so ist derjenige
Vertragsteil, der den Anfechtungsgrund gesetzt hat, zum Schadensersatz verpflichtet.

10. Erfiillungsort und Gerichtsstand ist im Rahmen des Zuldssigen unser Geschiftssitz.

Stand: 01.01.2007



